Rozmowa ,.Echa Dnia"

Prawnik Michat Rek: Wiasciciele posesji musza utrzymac chodniki
w nalezytym stanie. Wypadek przechodnia moze sporo kosztowac

Z Michatem Rekiem, prawni-
kiem z kancelarii Duraj Reck
iPartnerzy o tym kto powi-
nien odpowiadac za wypadek
nanieodsniezonym chodniku.

Chodniki przy prywatnych pose-
sjach powinny by¢ odsniezane
ipozbawione lodu, inaczejgdy
dojdzie do nieszczesliwego wy-
padku przechodnia, wiasciciel po-
sesjimoze by¢ zmuszony dowy-
placeniaogromnego odszkodo-
wania. Jak zabezpieczyc sie

przed tego typu zdarzeniami? Kto
odpowiada za chodniki? Kiedy
sprzatacich nie trzeba?
Zacznijmy od przytoczenia jed-
nego z rzeczywistych przypad-
kow, dla zobrazowania skali
ewentualnego problemu z per-
spektywy wiasciciela poses;ji.
W lutym zesztego roku na za-
kupy wybrata sie pani Grazyna,
emerytka w wieku 67 lat. Nie-
stety, wracajac do domu po-
slizgneta sie na oblodzonym
chodniku wzdhuz prywatnej
posesji, w wyniku czego doszto
do powaznego ztamania nogi.
Poszkodowana ztozyta pozew
sadowy wobec wiasciciela po-
sesji, a ten zostat uznany win-
nym zaniedbania. Na domiar
zlego nie posiadat ubezpiecze-
nia Odpowiedzialnosci Cywil-
nej, dlatego, zgodnie z wyro-
kiem sadu, szkode musiat po-
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kry¢ z wlasnej kieszeni. Pani
Grazyna otrzymata 60 tysiecy
ztotych tytutem odszkodowa-
niaizados¢uczynienia.

Jakie obowigzkispoczywaja
nanichw okresie zimowymikto
odpowiada zaewentualne za-
niedbania?

Okreslajeartykut 5ustep 1
punkt 4 Ustawy z dnia 13
wrze$nia 1996 roku o utrzyma-
niu czystosciiporzadku w gmi-
nach. Witasciciel zobowigzany
jest do usuwania Sniegu, lodu
iinnych zanieczyszczen

z chodnikow wzdtuz jego nie-
ruchomosci. Jesli jesteSmy
cztonkiem wspolnoty, to
wspolnota jest zobowigzana
do dbania o czesci wspolne.
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Gdy wspolnota posiada zarzad-
ce nieruchomosci, to on bedzie
odpowiadat za utrzymanie
chodnikow. W razie szkody
poszkodowani swoje roszcze-
nia beda kierowali do zarzad-
co6w, aw przypadku, gdy nie
mamy zarzadcy, wowczas

do wtasciciela nieruchomosci
lub wspolnoty. Wiele zalezy

od miejsca, gdzie doszto

do zdarzenia, bo w zaleznosci
od tego odpowiedzialnos¢ spo-
czywa naroznych podmiotach.
Za szkody poniesione na tere-
nie szeroko pojmowanych
osiedli mieszkaniowych odpo-
wie sp6tdzielnia lub wspdlnota
mieszkaniowa, na terenie szpi-
tali, galerii handlowych, restau-
racji, szkot, kosSciotow odpo-
wiadajg juz tylko wtasciciele
owych posesji. Do ich obowigz-
kow nalezy zapewnienie mak-
symalnego bezpieczenistwa
przechodniom, w szczeg6lnos-
ciw okresie zimowym.

Czy mozna ubezpieczy¢ sie
odtakich roszczen?
Podstawowym zabezpiecze-
niem bedzie ubezpieczenie Od-
powiedzialnosci Cywilnej.
Wowczas zaktad ubezpieczen
bedzie zobowigzany podjac po-
stepowanie dotyczace ustale-
nia stanu faktycznego zdarze-
nia, zasadnosci zgloszonych
roszczen, wysokoSci Swiadcze-
nia, a na koniec do wyptacenia

zado$¢uczynienia i odszkodo-
wania.

Czy wiasciciel posesji musizaw-
sze usuwac sniegilod z chodnika?
Wiasciciel jest zwolniony

z obowigzku utrzymywania
chodnika przed swoim do-
mem, na przykiad jesli miedzy
chodnikiem a granicg dziatki
jest pas zieleni. Wowczas obo-
wigzek ten spoczywa na za-
rzadcy drogi. Dodatkowo, jesli
na chodniku parkujg samocho-
dy i pobierana jest optata, wte-
dy rowniez obowiazek odsnie-
zania nalezy do zarzadcy drogi.
Jak postepowac w sytuadiji, kiedy
dojdzie do nieszczesliwego wy-
padku naterenie naszej poses;ji?
W pierwszej kolejnosci nalezy
sprawdzi¢ czy faktycznie moz-
namowic o zaniedbaniu. Samo
poslizgniecie sie poszkodowa-
nego na chodniku w okresie zi-
mMowym nie uprawnia go

do uzyskania odpowiedniego
zado$¢uczynienia i odszkodo-
wania. Jesliw danym dniu wy-
stepowaly ciagle opady $niegu
lub gotoledzi, odSniezanie
chodnika czy usuwanie lodu
nie jest mozliwe przez catg do-
be imoéwimy wtedy o sile wyz-
szej, a ta zwalnia z odpowie-
dzialno$ci zarowno wiasciciela,
zarzadce jak i profesjonalna fir-
me sprzatajaca.
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