Najemca nie pomieszka na

koszt wiasciciela

PRAWO Wynajmowanie mieszkania to dla wtasciciela z requty dobry. Nie zawsze jednak, bo polskie prawo
dotychczas zdecydowanie bardziej sprzyjato najemcom, a nie wynajmujacym. Zdaniem ekspertow,
lekarstwem moze by¢ zawarcie umowy najmu okazjonalnego.

Klopoty z najemcami do-
tycza zwykle bezprawnego
i bezplatnego zajmowania
mieszkania. Czesto juz po
zakoniczeniu umowy najmu.
Jeszcze do niedawna wlasci-
ciele lokali niewiele mogli
w takiej sytuacji zrobié.
W ustawie o ochronie praw
lokatoréw sa jednak przepi-
sy umozliwiajace wynajmu-
jacemu skuteczng ochrone
swoich intereséw. Chodzi
o tzw. najem okazjonalny.
—To najlepsza forma zabez-
pieczenia intereséw wiasci-
cieli nieruchomosci - ocenia
Tomasz Duraj, partner zKan-
celarii Adwokackiej Duraj &
Recki Partnerzy. — Umozliwia
skuteczne i szybkie odzyska-
nie wynajetego mieszkania
w sytuacji, gdy najemca nie
chce go dobrowolnie opu-
Scic.

Umowe o najem okazjonal-
ny mogg zawierac jedynie
wtasciciele nieruchomoSci,
ktérzy sa osobami fizyczny-
mi, nie prowadza dzialalno-
Sci gospodarczej w zakresie
wynajmowania lokali, a lokal

ktory objety jest umowsa stu-
zy¢ ma zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych. Umowa
jest wazna tylko w formie
pisemnej i musi zawierac
wyszczeg6lnione w ustawie
zalgczniki.

—Niezbedne jest oswiadcze-
nie najemcy, w formie aktu
notarialnego, w ktérym zo-
bowiaze sie on do opuszcze-
nia wynajmowanego lokalu
na podstawie umowy — moéwi
Duraj. — Konieczne jest takze
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wskazanie przez najemce in-
nego lokalu, wktérym bedzie
mogt zamieszkac w przy-
padku obowigzku opusz-
czenia nieruchomo§ci oraz
o$wiadczenie wlasciciela
wskazanego lokalu lub osoby
posiadajacej do niego tytut
prawny, o wyrazeniu zgody
na zamieszkanie w nim na-
jemcy ios6b z nim zamiesz-
kujacych.

Aby umowa najmu oka-
zjonalnego funkcjonowata

zgodnie z prawem, nalezy
zglosic ja do Naczelnika wila-
$ciwego Urzedu Skarbowego
w terminie 14 dni od dnia
rozpoczecia najmu. Zanie-
chanie tego obowiazku spo-
woduje, ze umowa nie be-
dzie funkcjonowac w trybie
okazjonalnym, przez co wy-
najmujacy bedzie chroniony
tak jak w przypadku ,zwy-
ktej” umowy.

— Umowa najmu okazjonal-
nego znajdzie zastosowa-
nie przede wszystkim tam,
gdzie najem lokalu jest kr6t-
kotrwaly, a najemca moze
wskaza¢ innylokal, wktérym
bedzie mogt zamieszkac po
zakonczeniu umowy — doda-
je Duraj.— Nie nalezy réwniez
obawiac sie kosztow zawar-
cia umowy najmu okazjonal-
nego.

Wynagrodzenie notariusza
za czynnoS$ci przy sporzg-
dzaniu oéwiadczenia najem-
cy o poddaniu si¢ egzekucji
bedzie wynosié nie wiecej niz
1/10 minimalnego wynagro-
dzenia za prace.
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