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Najemca nie pomieszka juz na koszt wiasciciela
Jesli wynajmujacy mieszkanie obawia sie skutkéw "zwyktego najmu”, bardziej

bezpiecznym rozwigzaniem jest tzw. najem okazjonalny - twierdza eksperci z
kancelarii Duraj & Reck i Partnerzy.

Nie kazdy Polak moze pozwoli¢ sobie na kupno mieszkania.
Dlatego wielu decyduje sie na rozwigzanie bardziej
ekonomiczne: wynajem. Dla wtasciciela takiej nieruchomosci
to dobry ,biznes” i mozliwo$¢ dodatkowego zarobku. Choé
nie zawsze, bo polskie prawo dotychczas zdecydowanie
bardziej sprzyjato najemcom, a nie wynajmujacym. —
Obecnie dobrym rozwigzaniem na niedostatki ,zwyktej”
umowy najmu, moze okazac sig zawarcie umowy najmu
okazjonalnego — doradza Daniel Reck, partner z Kancelarii Adwokackiej Duraj & Reck i
Partnerzy.

Wynajmujacy mieszkania mieli dotychczas wiele probleméw z niesolidnymi najemcami.
Ci drudzy bardzo czesto, bezprawnie i bezpfatnie, zajmowali lokal mieszkaniowy
nawet... po zakonczeniu umowy najmu. Jeszcze nie tak dawno, wedtug prawa...
niewiele mogli w takiej sytuacji zrobi¢. — Na szczescie od 2010 r. w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia
21 czerwca 2001, pojawity sie przepisy umozliwiajgce wynajmujacemu skuteczng
ochrone swoich intereséw — méwi Tomasz Duraj, partner z Kancelarii Adwokackiej
Duraj & Reck i Partnerzy.

Czytaj takze: Nowe przepisy najmu okazjonalnego>>>_
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Jak najem to tylko okazjonalny

A wszystko za sprawg tzw. najmu okazjonalnego. To najlepsza forma zabezpieczenia
intereséw wiascicieli nieruchomosci. Umozliwia przede wszystkim skuteczne i szybkie
odzyskanie wynajetego mieszkania w sytuacji, gdy najemca nie chce go dobrowolnie
opusci¢. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ustawa z 2010 roku nie obejmuje wszystkich
zainteresowanych. Umowe o najem okazjonalny moga zawiera¢ jedynie wiasciciele
nieruchomosci, ktdrzy sg osobami fizycznymi, nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej w
zakresie wynajmowania lokali, a lokal ktory objety jest umowg stuzyé ma zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych. Dodatkowo, umowa jest wazna tylko w formie pisemne;j i
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musi zawiera¢ wyszczegdlnione w ustawie zatgczniki.

— Zgodnie z art. 19a ust. 2 ustawy do umowy najmu okazjonalnego konieczne jest
dofgczenie trzech zatacznikdw. Niezbedne jest oéwiadczenie najemcy, w formie aktu
notarialnego, w ktdrym zobowigze sie on do opuszczenia wynajmowanego lokalu na
podstawie umowy. Konieczne jest takze wskazanie przez najemce innego lokalu, w
ktorym bedzie mégt zamieszka¢ w przypadku obowigzku opuszczenia nieruchomosci
oraz o$wiadczenie wiasciciela wskazanego lokalu lub osoby posiadajgcej do niego tytut
prawny, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie w nim najemcy i 0séb z nim
zamieszkujgcych — informuje Daniel Reck.

Réwnowaga dla ,zwyktej” umowy

Ale zeby umowa najmu okazjonalnego funkcjonowata zgodnie z prawem, nalezy zgtosi¢
ja do Naczelnika wtasciwego Urzedu Skarbowego w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia

najmu. Urzad Skarbowy, ktéry zajmie sie sprawa jest uzalezniony od miejsca
zamieszkania wynajmujgcego. Zaniechanie tego obowiazku spowoduje, ze umowa nie
bedzie funkcjonowac w trybie okazjonalnym, przez co wynajmujacy bedzie chroniony
tak jak w przypadku... ,zwyktej” umowy.

— Umowa najmu okazjonalnego stanowi swoista réwnowage dla umowy standardowej
zawartej na gruncie przepisow o ochronie praw lokatoréw, przenoszac nacisk na
ochrone wynajmujacego. Instytucja ta znajdzie zastosowanie przede wszystkim tam,
gdzie najem lokalu jest krétkotrwaty, a najemca moze wskazac inny lokal, w ktorym
bedzie mdgt zamieszkac¢ po zakonczeniu umowy. Nie nalezy rowniez obawia¢ sie
kosztéw zawarcia umowy najmu okazjonalnego. Wynagrodzenie notariusza za
czynnosci przy sporzadzaniu oswiadczenia najemcy o poddaniu sie egzekucji bedzie
wynosi¢ nie wiecej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za prace - koriczy Tomasz
Duraj.
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