PODWYZKI OPLAT ZA UZYTKOWANIE

Samorzady
pospiesznie
podnoszg oplaty

za uzytkowanie
wieczyste gruntow.
Proébuja zarobi¢

na zmianie prawa.

LESZEK KOSTRZEWSKI
PIOTR MIACZYNSKI
GABRIELA EAZARCZYK

Pani Zdzistawa, emerytka, od ponad
20 lat mieszka w bloku spétdziel-
czym w Krakowie, jej mieszkanie
ma 58 m kw. Co roku za uzytkowanie
wieczyste placi 140 zI. - Wlasnie do-
stalam z urzedu miasta wypowie-
dzenie dotychczasowe] oplaty rocz-
nej z tytutu uzytkowania nierucho-
moéci. Nagle ciemno mi sie zrobito
przed oczami. Dlaczego? Bo podnie-
$li oplate za uzytkowanie ponadpie-
ciokrotnie. Teraz mam placi¢ 730,32 zt
rocznie. Z czego? Mam 1300 zt eme-
rytury, 300 zt przeznaczam na leki
-mowi pani Zdzistawa.

Zdazy¢ przed ustawa
Dlaczego samorzady podnosza opla-
ty? Bo chca zdazy¢ przed 1 stycznia,
gdy wejdzie w zycie tzw. ustawa
uwlaszczeniowa. Dzieki ustawie
2,6 mln Polakéw, ktdrzy dzi$ sg uzyt-
kownikami wieczystymi gruntéw ko-
munalnych lub nalezacych do skar-
bu panistwa, bedzie moglo zosta¢ wia-
Scicielami terenu.

Przeksztalcenie uzytkowania wie-
czystego we wlasnos$¢ bedzie sie od-
bywac¢ za odpowiednia oplata.

Zamiast - jak obecnie - rocznych
oplat za uzytkowanie przyszli wiasci-
ciele gruntow beda musieli zaplaci¢
tzw. oplate przeksztalceniowa. Tama
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by¢ rozlozonana 20 rocznych rat. Ich
wysoko$¢ ma by¢ réwna oplacie rocz-
nej z tytutu uzytkowania wieczystego
obowiazujacej od 1 stycznia 2019 .

A wiec jeéli samorzady zdaza
przed 1 stycznia podnie$é cene za
uzytkowanie wieczyste, to automa-
tycznie zwigkszona bedzie placona
przez mieszkancow od nowego roku
oplata przeksztalceniowa, czyli urze-
dy miasta czy gminy beda mogly na
przeksztatceniu gruntéw wiecej za-
robi¢. - Jest to oczywiscie podykto-
wane checig - méwigc kolokwialnie
- ,Wyci$niecia” z nieruchomosci jak
najwiecej, zanim skarb panstwa utra-
ciich wlasnoé¢. Mozna to luzno po-
rownac¢ do podwyzszenia cen pro-
duktow przed planowang wyprze-
daza - méwi adwokat Daniel Reck
zkancelarii Duraj Reck i Partnerzy.

Bo od 15 lat
nie bylo zmian...

Krakowski magistrat nie ukrywa, ze
w niektorych przypadkach podwyz-
ki sa spore. Ale? ,,Aktualizacja wy-
sokosci oplat rocznych z tytulu uzyt-
kowania wieczystego odbywa sie co-
rocznie w stosunku do wybranej gru-
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py nieruchomosci, gdzie nalezne opla-
ty sajuz niewspotmiernie niskie w sto-
sunku do potencjalnych oplat wy-
nikajacych z aktualnej warto$ci grun-
tow (...). Postepowania wszczete
w tym roku dotycza m.in. nieru-
chomoéci, dla ktérych oplaty z ty-
tulu uzytkowania wieczystego nie
byly aktualizowane od ponad 15 lat,
stad tezréznice pomiedzy oplatami
dotychczasowymi a optatami zak-
tualizowanymi moga by¢ nawet
3-4-krotne” - thtumaczy Marta Wit-
kowicz, dyrektor wydzialu skarbu
miasta w Krakowie.

Podwyzki sa tez w innych mia-
stach. W Lublinie w 2018 r. nowe opla-
ty maja by¢ ustalone w 110 nierucho-
moéciach. - Aktualizacja oplat rocz-
nych w gminie Lublin jest procesem
ciagltym, dokonuje sie jej sukce-
sywnie co roku - mowi Katarzyna
Duma z lubelskiego magistratu.
W Bydgoszczy aktualizacja oplat
obejmie 506 nieruchomosci gmin-
nych oraz 40 nieruchomosci beda-
cych wlasno$cig skarbu panstwa.
W Lodzi podwyzka bedzie dotyezy¢
118 nieruchomosci, gdzie mieszka
1400 wspotuzytkownikow wieczy-

stych. Podwyzki beda tez m.in. w War-
szawie i Poznaniu.

Jak bronié sie

przed podwyzka?

Kazdy, kto dzié dostaje podwyzke
oplaty za uzytkowanie wieczyste, ma
30 dni na zlozenie odwolania do Sa-
morzadowego Kolegium Odwolaw-
czego. Takie odwolanie to - méwiac
jezykiem prawniczym - ,wniosek
ouznanie, ze aktualizacja oplaty jest
nieuzasadniona albo jest uzasadnio-
na w innej wysoko$ci”. Brak wnio-
sku automatycznie powoduje uzna-
nie, ze uzytkownik wieczysty zgadza
sie na nowa wysokos¢ oplaty.

- We wniosku musimy wskazac,
dlaczego nie zgadzamy sie z podwyz-
szeniem oplatyiwykaza¢ bledy orga-
nu - thumaczy bukasz Rodak, aplikant
radcowski kancelarii Duraj Recki Part-
nerzy. - Najbardziej oczywistym za-
rzutem jest nieprawidtowe ustalenie
warto$ci nieruchomosci. Nowa wy-
sokos¢ oplaty rocznej z tytutu uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci
ustala sie bowiem, opierajac sie na ope-
racie szacunkowym wyceniajacym
warto$¢ tej nieruchomosci. Moze on
przedstawiaéjej zawyzona warto$¢.

Jak? Na przyktad wyceniajacy
grunty na zlecenie gmin rzeczo-
znawcy majatkowi wrzucaja do jed-
nego worka zaréwno te kupione przez
deweloperéw pod inwestycje ko-
mercyjne, jak i dziatki z juz istnieja-
cymi budynkami mieszkalnymi.
W efekcie warto$é tych drugich dzia-
tek bywa zawyzana. Wedlug Rodaka
warto udaé sie do organu, ktéry do-
konal wypowiedzenia w celu zapo-
znania si¢ z operatem szacunkowym
oraz sporzadzenia jego fotografii lub
kserokopii. W szczegdlnych przy-
padkach konieczne moze sie okazaé
stworzenie wlasnego ,,kontropera-
tu” biegltego rzeczoznawcy, ktory wy-
kaze prawidlowg warto$¢ nierucho-
mosci.

Gdzie i jakie bonifikaty?

Na szczeScie sa tez dobre wiadomogci.
Wehodzaca w zycie od stycznia usta-
wa uwlaszczeniowa przewiduje zniz-
ki za przeksztalcenie terenu we wla-
sno$¢. I tak -jesli w pierwszym roku
wplacimy jednorazowo cala sume (czy-
1120 rocznych oplat przeksztatcenio-
wych), dostaniemy 60 proc. znizki,
w drugim roku 50 proc. znizki, w trze-
cimjuz tylko 40 proc., w czwartym 30
proc., w piatym 20 prociwreszcie w sz6-
stym 10. Przykladowo - jesli ktos placi
zauzytkowanie wieczyste 1000 zirocz-
nie, to zamiast 20 tys. zt(201at po1000 z2)
zaplaci tylko 8 tys. 7t Jak policzyt Open
Finance, bonifikate te mozna poréw-
nac¢z ulokowaniem pieniedzy naloka-
ciena prawie 13 proc. w skali roku. Nie-
stety, znizka zapisana w ustawie doty-
czy tylko gruntéw skarbu panstwa.

Z kolei gminy maja dowolno$¢
imoga ustala¢ wlasne bonifikaty. Po-
trzebna jest uchwata rady gminy. Jak
ustaliliémy, wiekszo§¢ gmin juz
uchwalila bonifikaty. R6znia si¢ one
tylko wielkoscia. W ubiegly czwartek
rada miasta Warszawy wycofala sie
z99 proc. bonifikaty i przyjetajajak
wprzypadku gruntéw SP, czyli mak-
symalnie 60 proc. Dalej hojny jest
jednak Gdansk - bonifikaty ustalono
tuna 95 proc. Bedzie z nich moglo
skorzystac 36 tys. osob.

W Krakowie, Bydgoszczy i Lubli-
nie wysoko$¢ upustu bedzie taka sa-
ma jak w stolicy - 60 proc. - Takie za-
sady wprowadzamy, majac na uwa-
dze zasade sprawiedliwosci spolecz-
nej oraz konstytucyjna zasade row-
nosci wobec prawa - thumaczg wladze
Lublina. Miasto chce bowiem unik-
na¢é sytuacji, w ktérej jeden z miesz-
kancéw ma znizke wieksza nawet 0 30
proc. od sasiada z innego bloku tylko
dlatego, ze jeden blok stoi na gruntach
panstwowych, a drugi na gminnych.
Podobnie bedzie w Lodzi. Lodzki ma-
distrat zaznacza jednak, Ze nie mozna
mie¢ zaleglo$ci w oplatach. o



